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Begriindung zur Satzung der Stadt Neukloster iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 im
vereinfachten Verfahren ,Wohnbebauung SandstraRe" der Stadt Neukloster

1. Anlass und Ziel der Plandnderung
Der Bebauungsplan Nr. 19 ,Wohnbebauung Sandstralle” ist seit dem 21.07.2007
rechtskraftig.
Auf dem Flursttick 154/1 der Flur 3 der Gemarkung Neukloster befindet sich das
Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Neukloster. Die Flache des
Grundstuckes ist im Bebauungsplan als Flache fir Gemeinbedarf gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
5 BauGB ausgewiesen.
Fur das Gebaude der FFW Neukloster ist eine Erweiterung in nordéstliche Richtung auf
dem Flurstiick 154/6 der Flur 3 der Gemarkung Neukloster geplant. Die Stadt
Neukloster ist Eigentiimerin des Flurstiicks 154/6 der Flur 3 der Gemarkung
Neukloster.
Zur Realisierung des Bauvorhabens ist die Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich. Die fur die Erweiterung notwendige Flache auf dem Flurstiick 154/6 ist im
Bebauungsplan als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Parkflache -
dargestellt. Die Erweiterungsflache muss als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr® ausgewiesen werden.

2. Raumlicher Geltungsbereich der Plandnderung
Der Bebauungsplan Nr. 19 umfasst das Gebiet begrenzt im Norden durch den
Hopfenbach und einen Hausgarten, im Osten durch Wohnbebauung und Hausgarten
sowie die Rudolf-Breitscheid-Strale, im Westen durch die Bergstralte und im Siiden
durch die Grundstticke der nérdlichen Bebauung der Kussiner Stral3e.
Die 3. vereinfachte Anderung umfasst das Flurstiick 154/6 der Flur 3 der Gemarkung
Neukloster.

3. Verfahren und Rechtsgrundlagen
Die Plananderung wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgeflhrt.
Die Grundzlge der urspriinglichen Planung — das heilt die Festsetzung von
Allgemeinen Wohngebietes und dem sonstigen Sondergebiet Einzelhandel — werden
nicht bertihrt, da die Festsetzungen nicht gedndert werden.

Auch die in § 13 Abs. 1 BauGB angeflihrten weiteren verfahrensrechtlichen
Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben. Die Zul&ssigkeit von Vorhaben,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, wird
hiermit nicht vorbereitet oder begriindet.

4. Flachennutzungsplan
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entwickeln sich aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt Neukloster.
Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes steht der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes, insbesondere den Zielen und
Zwecken des F-Planes und des stddtebaulichen Rahmenplanes, nicht entgegen.
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5. Anderungen von Festsetzungen des Bebauungsplanes
Im Folgenden wird die gegeniiber der Ursprungsfassung geénderte Festsetzung
wortlich aufgefiihrt und im Anschluss daran begriindet:

Festsetzung:
Eine Teilflache der bisher als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
Parkflache - von ca. 350 m? wird als Flache fur Gemeinbedarf gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB ausgewiesen.

Begriindung:
Fur die erforderliche Erweiterung des Gebaudes der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt
Neukloster ist eine Erweiterung der Flache fir Gemeinbedarf geman § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB notwendig.

6. Auswirkungen der Planung _
Im Hinblick auf die Geringfuigigkeit der Anderungen kénnen die Auswirkungen der
Planung als unerheblich eingestuft werden.

Stadt Neukloster, den 07.08.2015
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7. Anlage 1: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 19 ,Wohngebiet Sandstrale"

Obststreuwiese ;
McBnohme 1, F=2.283.§

Bisherige Darstellung
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9. Anlage 2: Ausschnitt 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 19 im vereinfachten Verfahren

Obststreuwiese g
McBnehme 1, F=2.283.49

Planzeichenerklarung:

Flachen fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

7 &
Flgchen fir den Gemeinbedarf %//; Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung

Feuerwehr n Parkfidche
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7. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammlung vom 23.02.2015.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung in der

Ostsee-Zeitung am 12.03.2015 erfolgt. /
er §Urgermeister
2. Beteiligung der Raumordnung und Landesplanung

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelleisftymél § 17 Landesplanungsgesetz
7

Stadt Neukloster, den 07.08.2015

(Lp!G) mit Schreiben vom 20.03.2015 beteiligt worden.

Stadt Neukloster, den 07.08.2015

3. Beteiligung der Behérden

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
bertihrt werden kann, sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...... -..... zur AuRerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Upweltprufung aufgefordert
worden. .

Y2
Stadt Neukloster, den 07.08.2015 r’Blrgermeister
4. Offentliche Auslegung
Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 im vereinfachten Verfahren und der
Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom 23.03.2015 bis zum 27.04.2015 wahrend der
Dienststunden im Rathaus Neukloster 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Plan
unbertcksichtigt bleiben kénnen, am 12.03.2015 durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung
bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 20.03.2015 Uber
die offentliche Auslegung informiert und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. p

Stadt Neukloster, den 07.08.2015

5. Stellungnahmen
Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am 06.07.2015 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Stadt Neukloster, den 07.08.2015

6. Satzungsbeschluss

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 im vereinfachten Verfahren, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die 6rtlichen Bauvorschriften wurden am
06.07.2015 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen, die Begriindung dazu wurde gebilligt.

Stadt Neukloster, den 07.08.2015

Stand: Ausfertigung August 2015
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7. Ausfertigung
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 im vereinfachten Verfahren, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Satzung tber die értlichen Bauvorschriften

werden hiermit ausgefertigt. /
s
~ /

Stadt Neukloster, den 07.08.2015 er Burgermeister

8. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst stunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde durch
Veroffentlichung in der Ostsee-Zeitung am 08.08.2015 ortstiblich bekanntgemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist mit Ablauf des 08.08.2015 in Kraft getreten.

/

Stadt Neukloster, den 10.08.2015 ~ —Per Burgermeister
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Anzeigenbeleg(e) fiir Rechnung:131248

erschienen am 08.08.15

Amtliche Bekanntmachung
der Stadt Neukloster

Satzung der Stadt Neukloster iiber die 3. Anderung zum Bebau-
ungsplan Nr. 19 der ,,Wohnbebauung SandstraBe* im verein-
fachten Verfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Neukloster hat in ihrer Sitzung am
06.07.2015 die Satzung iiber die 3. Anderung zum Bebauungsplan
Nr. 19 ,Wohnbebauung SandstraBe" im vereinfachten Verfahren,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
beschlossen.
Die Satzung (iber die 3. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 19 wird
hiermit gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) gemacht. Die
Satzung tritt mit Ablauf des Erscheinungstages dieser amtliichen Be-
kanntmachung in Kraft.
Jedermann kann die Satzung und die dazugehdrige Begriindung ab
diesem Tage wahrend der Dienststunden im Rathaus Neukloster,
Bauamt, HauptstraBe 27, 23992 Neukloster, einsehen und Auskunft
Uber den Inhalt verlangen.
Unbeachtlich werden eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2
BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes, nach § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgan-
ges, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung schriftlich gegentber der Stadt unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB Uber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Entscha-
digungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung
durch den Bebauungsplan und (iber das Erléschen von Entschadi-
gungsansprichen wird hingewiesen.
Neukloster, den 08.08.2015 Frank Meier

Bilrgermeister Stadt Neukloster




